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Hinweise zum Konzeptverfahren der Stadt Frankfurt am Main

1. Ihre Bewerbung

Bewerben kdnnen sich ausschlief3lich selbstorganisierte, gemeinschaftliche Wohnprojekte und
Genossenschaften, gekennzeichnet durch

= die Beteiligung der kiinftigen Nutzer/innen an der Planung
= eine langfristig angelegte, gemeinschaftliche Verfassung und Organisation

= eine auf Dauer angelegte und gleichberechtigte Mitbestimmung der Projektmitglieder bei

Angelegenheiten des Projektes

Bevorzugt werden Projektgruppen, die die oben genannten Ziele durch ihre Rechtsform absichern.

Die Bewerbung soll 10 DIN A4-Seiten nicht Gberschreiten. Folgende Angaben muss sie mindestens
enthalten:

= Ausgefilltes Bewerbungsformular mit Rahmendaten zum Projekt

= Aktuelle Zusammensetzung der Wohngruppe,
Beschreibung der Arbeitsstrukturen und der Zusammenarbeit
(die Angaben missen folgendes enthalten: Verhéltnis bestehender Mitgliederzahl und
geplanter Projektgrof3e; Namens-/Adressliste der Mitglieder, die in das Projekt einziehen

werden. Wir erwarten, dass 50 % der benannten Mitglieder, auch in das Projekt einziehen.)

= Inhaltliches Konzept (Beschreibung des beabsichtigten Alltags in der Hausgemeinschaft und
des geplanten Gebaudes)

=  Auswirkungen des Konzepts auf das Wohnumfeld

= Angaben zur geplanten Haushaltsstruktur und zum Raumplanung Projekt (Angabe von

minimalem und maximalem Flachenbedarf)
= Angaben zur gewéhlten Rechtsform und zum Finanzierungskonzept
= Angaben zu Kooperationspartner/innen (Architekt/innen, Finanzberatung, Moderation usw.)

» Grundrissskizzen, aus denen die Raumverteilung und die zukiinftige Nutzung der jeweiligen
Etagen hervorgehen (Detaillierte Planzeichnungen sind nicht notwendig und werden nicht

bewertet)

Bitte reichen Sie Ihre Unterlagen in kopierfahiger Form ein!
Ihre Bewerbung wird an die Mitglieder des Beirates weitergeleitet.
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Kriterien fur die Bewertung

Anhand folgender acht gleichgewichteter Kriterien wird eine Bewertung durch den Beirat

vorgenommen:

Gesamteindruck des Konzeptes
Zusammensetzung und Bestandigkeit der Gruppe, Namens-/Adressliste

Gemeinschaftliche Aspekte im Projekt (z.B. durch gemeinschaftlich nutzbare Flachen,
gemeinschaftsbildende Methoden und Techniken, zusatzlicher Nutzen im Vergleich zu

konventionellen Wohnformen

Einfluss des Wohnprojektes auf das Quatrtier (z.B. sollen die Urbanitat, Vielfalt und Mischung
etc. des Quartiers durch das gemeinschaftlichen Wohnprojekte unterstiitzt werden, Bezug zur
Nachbarschaft und Offnung ins Quartier)

Rechtsform und Wohnkosten (Dauerhafte Sicherung des Projektes durch die geeignete
Rechtsform, Sicherung dauerhaft bezahlbaren Wohnraums, Inanspruchnahme o6ffentlicher

Mittel far geférderten Wohnraum, etc.)

Stadtebaulicher/baulicher Innovationsgehalt (z.B. adaquater Umgang mit der Liegenschatft,
flachensparsames Wohnen, nutzerorientierte architektonische Gestaltung, innovative

Grundrissskizzen, zukunftsfahige Energiekonzepte, Mobilitatskonzept)
Nachvollziehbare Realisierbarkeit und Finanzierbarkeit

Kooperationspartner/innen

Zusammensetzung des Beirats

Der Beirat setzt sich zusammen aus Vertreter/innen der drei gréRten politischen Fraktionen der

Stadtverordnetenversammlung, Vertreter/innen der beteiligten Fachamter, dem Planungsdezernenten,

den Ortsvorsteher/innen, der KEG, sowie drei Experten/innen zum Thema. Die sieben

erfolgversprechendsten Gruppen werden zur Anhdrung durch den Beirat eingeladen und kdénnen ihr

Projekt personlich prasentieren. Ggf. erfolgt eine Vorbewertung durch den Beirat.

Ob Sie zur Prasentation eingeladen werden, erfahren Sie spatestens 2 Wochen vor dem

entsprechenden Termin der Beiratssitzung.
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3. Termine

Informationsveranstaltung/ .
. 15. Mai 2019 Amt fur Wohnungswesen
Vorstellung des Exposés

Amt fur Wohnungswesen
Geschaftsstelle Liegenschaftsfonds
Adickesallee 67-69

60322 Frankfurt am Main

Bewerbungsfrist 26. August 2019

Dezernat Planen und Wohnen
Auswahlgespréache 18. Oktober 2019 Kurt-Schumacher-Straf3e 10
60311 Frankfurt

4. Allgemeine Hinweise zum Konzeptverfahren

Registrierung der Gruppen

Sie kénnen sich als Gruppe registrieren lassen, wenn Ihre Gruppe aus mindestens drei Haushalten
besteht. Die Registrierung der Gruppen erfolgt tiber die Koordinations- und Beratungsstelle des
Netzwerks Frankfurt. Von der Koordinations- und Beratungsstelle erhalten Sie eine Bestatigung lhrer

Registrierung und regelméaRige Informationen Uber Ausschreibungen.

Bekanntgabe der Liegenschaften
Als registrierte Gruppe werden Sie von der Koordinations- und Beratungsstelle Uber das anstehende
Projekt benachrichtigt. Das Exposé wird Ihnen zu diesem Zeitpunkt per Mail zuganglich gemacht oder

auf der Internetseite des Amtes fir Wohnungswesen zum Download zur Verfligung gestellt.

Auftaktveranstaltung zur Vorstellung der Liegenschaft

Gemeinsam mit der Stadtentwicklungsgesellschaft (KEG) organisieren die Koordinations- und
Beratungsstelle und die Geschéaftsstelle beim Amt fir Wohnungswesen eine Auftaktveranstaltung, bei
der Fragen zur vergebenden Liegenschaft geklart und erdrtert werden kénnen. Sie dient dazu, das
Exposé vorzustellen und lhre Fragen zu klaren. Die Auftaktveranstaltung findet im Amt fir

Wohnungswesen statt. Wir empfehlen allen Bewerber/innen dringend, daran teilzunehmen.

3-Monatige Bewerbungsphase
Nach der Auftaktveranstaltung haben Sie Zeit zur Erarbeitung lhres Konzeptes fiir das konkret

vorgestellte Projekt. Zur Bearbeitung wird eine Frist von mindestens 3 Monaten eingeraumt.



STADT <> FRANKFURT AMMAIND

Amt fir Wohnungswesen

Auswahlgesprach/Beiratssitzung

Die sieben am besten geeigneten Gruppen bekommen die Gelegenheit, ihr Konzept dem Beirat
innerhalb von 30 Minuten persdnlich vorzustellen. Der genaue Zeitplan fur die Auswahlgesprache wird
Ihnen rechtzeitig von der Geschéaftsstelle beim Amt fiir Wohnungswesen mitgeteilt.

Unmittelbar nach Entscheidung des Beirates werden Sie Uber eine Zu- oder Absage informiert. Der
Beirat kann eine Entscheidung mit der Aufforderung zur Nachbesserung einzelner Bestandteile des

Konzeptes formulieren. Hierfir wird eine angemessene Frist festgelegt.

Offentliche Bekanntgabe der Entscheidung

Die Entscheidungen und Begriindungen werden ausfihrlich dokumentiert und lhnen jeweils zur
Kenntnis gegeben. Es soll sichergestellt werden, dass das Verfahren nachvollziehbar und transparent
ist. Sollten Sie als Wohninitiative in einem Verfahren nicht zum Zug kommen, bleiben Sie registriert

und werden beim nachsten Verfahren wieder informiert.

Abschluss des Vorvertrags/Anhandgabe

Mit der ausgewahlten Wohninitiative wird ein Vorvertrag geschlossen, der in aller Regel eine
Anhandgabe fiir ein Jahr vorsieht. Diese Zeit soll genutzt werden, um den Erbpachtvertrag
abzuschlieRen, die Finanzierung zu klaren und eine Baugenehmigung einzureichen. Fur die Zeit der
Anhandgabe werden Meilensteine mit dem/der Eigentiimer/in vereinbart, um den Fortschritt der
Planung zu sichern.

In besonderen Fallen kann der Beirat eine Verlangerung der Anhandgabe beschlielRen. Werden
wesentliche Bestandteile der urspringlichen Bewerbung verandert oder Meilensteine nicht erreicht,

kann der Beirat seine Zustimmung zur Vergabe zurtickziehen.

5. Ansprechpartnerinnen
Amt fiir Wohnungswesen Netzwerk Frankfurt fur
Geschaftsstelle Liegenschaftsfonds gemeinschaftliches Wohnen e.V.
Beate Steinbach Birgit Kasper
beate.steinbach@stadt-frankfurt.de kasper@gemeinschaftliches-wohnen.de
069 — 212 34703 069 — 91 50 10 60


mailto:kasper@gemeinschaftliches-wohnen.de
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Bauaufsicht

Stadtverwaltung (Amt 63), 60275 Frankfurt am Main

Auskunft erteilt Zimmer

Frau Jung B 618
Gegen Zuste”ungsurkunde Telefon Durchwahl Telefax
Firma (089) 212-34944 -45761 i
KEG Konversions - Grundstiicksentwicklungsgesell- E-Mail
schaft mbH B i — — eva—uIri_ke.jung@stadt—frankfurl.deﬁ__ -
vertr. d. Herrn Rainer Wrenger[ rEg) W _! Ihre Nachricht / Ihre Zeichen
Uhlandstrafte 11 i g i
60314 Frankfurt am Main M3 i Unsere Zeichen

I] Y Marz 20? 63.624 UJ - Ib V-2017-70-6
% Datum
e ;e 06.03.2018

Bauvorbescheid / (
Aktenzeichen : V-2017-70-6
Liegenschaft . Schoffenstrale o. Nr.
Gemarkung . Frankfurt am Main - Griesheim Bezirk 54 (494)
Flur i Flurstick: 620 /88

Gebaudeklasse : 4
l. Vorhaben

Ihre Bauvoranfrage vom 08.12.2017 nach § 66 in Verbindung mit § 57 der Hessischen Bauordnung
(HBO) wird flr das folgende Vorhaben:

Errichtung eines Mehrfamilinhauses mit 16 Wohnungen auf einer Tiefgarage mit 11 Stellplit-
zen

Priifung nach Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

wie folgt beschieden:

Hinsichtlich der Fragestellung(en)

1. Flgt sich das geplante Wohngebaude nach § 34 BauGB nach der Art und dem MaR der baulichen
Nutzung in die Umgebung ein?

2. Wird den abgestimmten und nachgewiesenen Stell- und Abstellplatzen zugestimmt?
3. Wird der Tiefgarage auf dem Grundstiick zugestimmt?

ist das Vorhaben zulsssig.

Il. Befreiungen, Ausnahmen und Abweichungen

Keine
Hausanschiifi: Kurl-Schumacher-Str. 10, 60311 Frankfurt am Main, RMV-Halteslelle: Bémeplatz, Telefon: (069) 212-33567, BAUAUFSICHT
Telefax: (069) 212-30743, Intemet: www bauaufsichi-frankfurl.de, Sprechzeiten: Dienstag und Donnerstag 8.30 - 12.30 Uhr, F R A N K F U R T

Antragsannahme sowie Archiv: auch Montag und Freitag 8.30 - 12.30 Uhr
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Ill. Nebenbestimmungen

Keine

IV. Genehmigung nach anderen Rechtsbereichen

Keine

V. Bestandteile des Bauvorbescheids

Bescheid 2 Seiten
Plane und Bauzeichnungen 2 Seiten
Baubeschreibung einschliellich dazugehériger Berechnungen 12 Seiten

e O N

Kostenentscheidung

Die Kostenentscheidung erfolgt in dem beigeflgten Kostenbescheid.

Rechtshehelfshelehrung

Gegen diesen Verwaltungsakt kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch
schriftlich oder zur Niederschrift beim Magistrat der Stadt Frankfurt am Main, Bauaufsicht,
Kurt-Schumacher-Strafle 10, 60311 Frankfurt am Main erhoben werden.

Im Hinblick auf die Anforderungen des Signaturgesetzes ist eine Widerspruchseinlegung per
E-Mail nicht zuléssig.

Datenschutz

Name und Anschrift sowie die zur Antragsbearbeitung erforderlichen Daten werden automa-

tisch gespeichert (§ 11 Hessisches Datenschutzgesetz).

m Auftrag

( omm’

Badioberrat




Hinweise und Anlagen zum Bauvorbescheid vom 06.03.2018 Az.. V-2017-70-6

Hinweise

Die Erschliefung fir dieses Bauvorhaben ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht gegeben und ist aus die-
sem Grund explizit nicht Gegenstand der Voranfrage.
Die ErschlieBung ist im Rahmen eines Bauantrags zu klaren.

Der Zugang zum Treppenhaus aus der Tiefgarage ist gemafR Garagenverordnung (§ 13 GaVO) her-
zustellen.

Hinweis aus Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde:

Auf dem Baugrundstiick befinden sich Baume, die der Baumschutzsatzung unterliegen. Als Be-
standteile der ehemaligen gartnerischen Nutzung handelt es sich hierbei Uberwiegend um Nadel-
paume (Scheinzypressen, Kiefer) sowie um jungere Walnu3baume. Sie stehen von ihrer Wertigkeit
her einer geplanten Bebauung nicht entgegen, wobei sich die Zuldssigkeit der Baumféllungen nach
der baurechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens richtet. Die erforderiiche Baumfallgenehmigung kann
in diesem Sinne in Aussicht gestellt werden. Das Benehmén nach § 18 BNatSchG zum o.g. Bau-
vorhaben wird somit in Aussicht gestellt.

Hinweis aus Stellungnahme der Unteren Wasserbehérde:

Es wird die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit zwanzig Wohnungen sowie einer Garage mit
i elf Stellplatzen beabsichtigt, wasserrechilich bzw. wasserwirtschaftlich relevante Informationen sind

jedoch nicht beigefugt. Das Vorhaben liegt weder im Trinkwasserschutzgebiet noch im amtlich fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiet. Uber die Griindung der Tiefgarage werden keine Angaben
gemacht.

Aufgrund der Nahe zum Main ist zu prifen, ob Eingriffe in die grundwasserfiihrenden Bodenschich-
ten notwendig werden.
! Sollte dies der Fall sein {(z.B. Grundwasserhaltung, Drainagen, Erschlieen von Grundwasser, Er-
richten von Grundwassermessstellen) ist rechtzeitig vor Beginn der Manahme ein Erlaubnisantrag
nach § 8, 9 WHG beim Umweltamt der Stadt Frankfurt am Main, Untere Wasser- und Bodenschutz-
behérde, zur Prifung und Entscheidung vorzulegen. Mit den MaRnahmen darf erst nach Zustim-
mung der Wasserbehorde begonnen werden. Ein entsprechendes Merkblatt kann bei der Unteren
Wasserbehérde angefordert werden.

Sollte eine Versickerung von Niederschlagswasser Uber hierfir vorgesehene Versickerungsanlagen
(_z.B. Rigolen, Mulden) vorgesehen sein, ist hierflir ebenfalls rechtzeitig im Vorfeld eine wasserrecht-
liche Erlaubnis geman §§ 8, 9 WHG bei der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehdrde zu beantra-

gen.
Anlagen
Kostenbescheid X
—_—
'T'"TUSUHSChrIﬂ: KurkSchumacher-St. 10, 60311 Frankiurt am Main, RMV-Haltestelle: Bémeplatz, Telefon: [069) 212-33567, BAUAUFSICHT
;eh": [04%) 212-30743, Infemnet; www.bauauficht-frankiurt de, Sprechzeiten: Dienstag und Donnerstag 8.30- 12.30 Uhr, F RAN KFURT
._rlll‘ﬂgs_im_ﬂhme sowie Archiv: auch Montag und Freilag 8.30 - 12.30 Uhr
-—* e




Bestandteil des Bescheides
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Gem.: 494  Fur _7 Flurst.: 620/88
Vorhaben: Mehrfamilienhaus mit 16 Wohnynger
Bauherr: Stadt Frankfurt am Main /f

Entwurfsverf: Gerald Hart bei BSMF V]

Datum: 15.02.2018 ‘/:9]}
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Seite 1

Abfrage von Sonja.Stahlmann

Auszug aus dem Grundstiicksnachweis
nur fiir den Dienstgebrauch bei der Stadt Frankfurt a. M,
Abruf vom 27.11.2017

Flurstiick 620/88, Flur 7, Gemarkung Griesheim (494)

Gebietszugehorigkeit: Kreisfreie Stadt Frankiurt am Main
Reglerungsbezirk Darmstadt

Lage: Hinterm Schafberg

Flache: 1308.0 m?

Tatsdchliche Nutzung: 1308 m? Landwirtschaft

‘ Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstick

Buchung: Amtsgericht(Grundbuchamt) Frankfurt AuBenstelle Hochst
Grundbuchhezirk Griesheim
Grundbuchblatt 2007

Laufende Nummer a(87

Eigentlimer:

1 Stadt Frankfurt am Main,

- Verwendung nur fir den Dienstgebrauch bei der Stadt Frankfurt am Main -
© Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation
© Stadtvermessungsamt Frankfurt
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BERATUNGSGESELLSCHAFT FUR STADTERNEUERUNG UND WNODERNISIERUNG MBH

Bauvoranfrage

»Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 16 Wohnungen auf einer

Tiefgarage mit 11 Stellplatzen
— Priifung nach Bauplanungs- und Bauordnungsrechﬁ -,

Plandeckblatt

e Geschossgrundrisse

e Ansichten R

. e Schnitt

¢ Freiflaichenplan

WABSMF\Projekte 1605445 Bauant | ge\Nachf gen3, Nachf 10'2018-02-15 - Plandeckblatt.docx
REGISTERGERICHT: TEL.: 069/405 873/ 0 DEUTSCHE BANK AG FRANKFURT GESCHAFTSFUHRER:
AG FRANKFURT HRB 33626 FAX: 069/405 873/40 BLZ 50070010 KTO 0914853 RAINER WRENGER
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Bav.utsicht

Bauvoranfrage
SchoffenstralBe o. Nr.,

"Errichtung eines Mehrfamilienhauses

mit 16 Wohnungen auf einer Tiefgarage

mit 11 Stellplatzen -Priifung nach Bauplanungs-
und Bauordungsrecht-"

Bauherr:  KEG - Konversions-GrundstUcksentwickiungsgeseIlschaft mbH

Uhlandstrale 11, 60314 Frankfurt am Main
Tel.: 069-405873-12, Fax: 069-405873-40, E-Mail: info@keg-fran u?(‘de /

Planung:  Architekt Gerald Hart bei BSMF mbH
Uhlandstra3e 11, 60314 Frankfurt am Main
Tel.: 069-405873-36, Fax: 069-405873-40, E-Mail: hart@bsmf.de

Projekt: \\_/
16054 Schoffenstrale Bauvoranfrage

Plan;

201 Grundrisse, Ansichten, Schnitt

Datum: Bearbeiter: MaRstab: Index:
15.02.2018 G.H./R.B. 1:200

Teilbilder:  58/100/101/104/109/111/113/114/115/1 22/200/204/213/214/400/402/404/413
500/501/504/509/513/522/700/701/704/705/800/802

e . =

Plotdatum: 21.02.2018

!

H/B = 594 / 846 (0.50m?) Allplan 2015
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Bauvoranfrage

»Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 16 Wohnungen auf einer
Tiefgarage mit 11 Stellplatzen
— Priifung nach Bauplanungs- und Bauordnungsrecht —,

Schoffenstrale o. Nr. TR S
Griesheim, Frankfurt am Main, L « focct, 2018

Gemarkung Ffm. 494, Frankfurt am Main, Flur 7, Flurstiick 620/88

Antragsteller

KEG B ;

Konversions — Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH estandteil deg Besoheides
Uhlandstrale 11 v

. 60314 Frankfurt

P

- 2617 -

70-p

- I > ¥ f}:‘
Bau- und Nutzungsbeschreibung ST B o RELRTAM Many
ARG T st YY1 \

Bougy fsicht
Allgemein

Das geplante Gebaude soll im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Fluchtlinienplans

F1409 entstehen.

Der Baukdrper soll drei Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss erhalten.

Die notwendigen Stell- und Abstellplatze werden nachgewiesen.

Die umgebende Bebauung entspricht der offenen Bauweise.

In dem Gebiet gibt es Uberwiegend Wohnbebauung und nichtstérendes Gewerbe z.B. eine
Kindertagesstadte und ein Ubersetzungsbiiro.

Baugrundstiick
Das zu planende Objekt liegt im Flur 7, Ortsteil (54) Griesheim, auf dem derzeitigen
Flurstiick 620/88. Eine mdgliche Erschlieffung Uber das Flurstiick 91/3 muss zu einem spate-
ren Zeitpunkt sichergestellt werden. Die ErschlieBung des Flurstiickes 620/88 wird im Rah-
men des zustellenden Bauantrages zu klaren sein.

. Die geplante Tiefgaragenzu- und abfahrt befindet sich auf dem eigenen Grundstiick 620/88.

Gebiaudeklasse
Das Gebaude ist in die Gebidudeklasse 4 nach HBO 2011 einzuordnen.

WIBSMF \Projekie\16054'd.5 Bauantragsplanung\Bauvoranfrage\Nachforderungen\3. Nachforderung\2018-02-20 - Bau- und Nutzungsbeschreibung docx

REGISTERGERICHT: TEL.: 069/405 873/ 0 DEUTSCHE BANK AG FRANKFURT GESCHAFTSFUHRER:
AG FRANKFURT HRB 33626 FAX: 069/405 873/40 BLZ 50070010 KTO 0914853 RAINER WRENGER



BERATUNGSGESELLSCHAFT FUR STADTERNEUERUNG UND MODERNISIERUNG MBH

BSMF

Bebauung

Auf dem Grundstiick wird ein Mehrfamilienhaus mit insgesamt 16 Wohnungen als
3-geschossiger Baukérper mit Staffelgeschoss errichtet. Durch die Bebauung mit einem
Wohnhaus soll die vorhandene Nachbar- Wohnbebauung zur Schéffenstralte sinnvoll er-
ganzt werden. Die neuen Wohnungen werden im Rahmen des Liegenschaftsfonds der Stadt
Frankfurt mit dem Ziel des gemeinschaftlichen Wohnens an Bewerber vergeben.

Das Gebaude fiigt sich mit einer niedrigeren Gebaudehthe, wie die umgebende Bebauung, in

zweiter Reihe, in das Ortsbild ein.

Frankfurt am Main, den 20.02.2018

! Bauaufsicht

S

Bestandteil des Bescheides

V - 2017 u-g

FRANKFURT AM MAIN

Buouculsicht

B o

TEL.: 069/405 873/ 0
FAX: 069/405 873/40

REGISTERGERICHT:
AG FRANKFURT HRB 33626

GESCHAFTSFUHRER:
RAINER WRENGER

DEUTSCHE BANK AG FRANKFURT
BLZ 50070010 KTO 0914853
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Bauvoranfrage
Einfligenachweis nach § 34 BauGB

»Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 16 Wohnungen auf einer
Tiefgarage mit 11 Stellplatzen
— Priifung nach Bauplanungs- und Bauordnungsrecht —,

SchoffenstralRe o. Nr.
Griesheim, Frankfurt am Main,

Gemarkung Ffm. 494, Frankfurt am Main, Flur 7, Flurstick 620/?‘8 B et
1

E__):__H_JC‘ "‘ &l ol

Antragsteller | wrsicnt

¢ b 27, 6D, 2010
Konversions — Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH

—————ttn et a

Uhlandstralie 11
60314 Frankfurt

Einfligenachweis

Es handelt sich um ein Wohngebaude in einem Uberwiegend als Wohngebiet genutzten
Ortsbereich im Sinne § 34 BauGB.

Das Gebaude fligt sich mit einer niedrigeren Geb&udehéhe, wie die umgebende Bebauung, in
zweiter Reihe, in das Ortsbild ein, da Gberwiegend die offene Bauweise vorherrscht.

Frankfurt am Main, den 20.02.2018

BSMF
. Beratungsgesellschaft fur Stadt-
erneuerung und Modernfsiequng mbH

Restandteil des Bescheides
/A1 e 1
ST/ 3N [ AR ‘
W:\BSMF\Projekte\16054'4.5 Bauanlragsplanung\Bauvoranfrage\Nachforderungen'3. Nachforderung\2018-02-20 - Einfiigenachweis.docx
REGISTERGERICHT: TEL.: 069/405 873/ 0 DEUTSCHE BANK AG FRANKFURT GESCHAFTSFUHRER:
AG FRANKFURT HRB 33626 FAX: 069/405 873/40 BLZ 50070010 KTO 0914853 RAINER WRENGER
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Bauvoranfrage

»Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 16 Wohnungen auf einer
Tiefgarage mit 11 Stellplatzen
—Priifung nach Bauplanungs- und Bauordnungsrecht—*

Schoffenstralle o. Nr.
Frankfurt am Main,

Gemarkung Ffm. 494, Frankfurt am Main
Flur 7, Flurstiick 620/88

Antragsteller

KEG _ PuesdGulsichs
Konversions — Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH ‘L ame o9 .
UhlandstraRe 11 Lw “ Lokl 201
L 60314 Frankfurt e
Stell- und Abstellplatzberechnung
Nach Stellplatzsatzung der Stadt Frankfurt am Main vom 20.12.2016, §2, Abs. 1
Sowie der Dezernentenverfugung der Stadt Frankfurt am Main vom 21.06.2017
Stell- und Abstellplatzberechnung:
1386,82m* BGF (Regelfall), (Siehe beigefiigte BGF Regelfallberechnung = friiher BGF a)
Ermittlung nach DIN 277-1 Abs. 5.6.1 gemaf Dezernentenverfiigung vom 21.06.2017
EG (BGF R): 410,90m? +
1. OG (BGF R): 358,90m” +
2. OG (BGF R): 358,90m? +
Staffelgeschoss (BGF R): 258,12m? =
. BGF Regelfall: 1386,82m’
Nur mit der BGF (Regelfall) vgl. Dezernatsverfiugung DIN 277-1 Abs. 5.6.1
1386,82sz {filisme
100 i i
Erforderliche, nach Anlage 1 Ziff. 1.2: 15 Stiick
Nachgewiesene Stellplitze: 11 Stiick

(davon 1 Car Sharing = 5St.)

Bestandteil des Bescheides

W:\BSMF\Projekte\16054 .5 Bauanlragsplanung'Bauvoranfrage\Nachforderungen\d. Nachforderung'2018-02-20 - Stellplalznachweis Bauvoranfrage.docx

BSMF mbH Tel. 069. 405873-0 Registergericht:  Deutsche Bank AG Ffm  Steuer-Nr. 45 229 80452 Geschaftsfuhrer:
Uhlandstr. 11 Fax 069, 405873-40 AG Frankfurt BLZ 500 700 10 BIC: DEUTDEFFXXX Dipl-Ing.
60314 Frankfurt www.bsmf.de HRB 33626 Konto-Nr. 0914853 IBAN: DE 40 500 700 100 091485300  Rainer Wrenger
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Abstellplatzberechnung (Fahrrader):

1386,82m2X i

40 PO
Erforderliche, nach Anlage 1 Ziff. 1.2: 35 Stiick
Nachgewiesene Abstellplatze: 35 Stiick
Dafiir benétigte Fliche: 35 Stiick X 1,2m? = 42m?

Begriindung:
Das Gebaude mit 16 Wohneinheiten wird von einer Baugruppe gemeinschaftlich gebaut und

betrieben. Es entstehen 10 Stellplatze, sowie einer fur Car-Sharing genutzter Stellplatz auf
dem Grundstiick. Dieser gilt laut der Dezernatsverfigung vom 21. Juni 2017 nach einer
Ermessensentscheidung als 5 regulare Stellplatze, womit die Summe von 15 Stellplatzen
erreicht wird.
Des Weiteren befinden sich folgende OPNV Anbindungen in der Nahe

. Bushaltestelle Schéffenstralle ca. 200 m
Bushaltestelle Erzbergerstralle ca. 250 m
Bushaltestelle Auf dem Schafberg ca. 400 m
S-Bahnhaltestelle Griesheim Bahnhof ca. 850 m

Frankfurt am Main, den 20.02.2018

. BSMF

P
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Brutto-Grundfldchen nach DIN277
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Projekt:

16054 SchéffenstralRe Bauvoranfrage

A
SOCUTSTCHYT

Ersteller: bil Eing. um; 27 FEp 9 01
DAt Azely 18:02:2DT8 I DG aAB N S Ut e e e T Rt Y. ZU18
1 T g | T L e A R [l S g o
Geschoss Bezeichnung Nr Abmessungen Faktor BGF-a BGF-b BGF-c LGF
Funktion [m?] [m?] [m?] [m?]
1 15.500%6.075 1 94,16
1.0G 2 6.325"3.834 1 24,25
3 15.856*3.825 1 60,65
4 4.430*2.500 1 11,08
5 12.400%0.240 1 2,98
6 15.260%9.933 1 151,58
7  5.756*2.467 1 14,20
Summe 358,90
1 15.500%6.075 1 94,16
. 2.0G 2 6.325%3.834 1 24,25
3 15.856*3.825 ;i1 60,65
4 4.430*2.500 1 11,08
5 12.400%0.240 1 2,98
6 15.260%9.933 1 151,58
7 5.756*2.467 1 14,20
Summe 358,90
1 19.690*6.325 1 124,54
EG 2 15.500*6.075 1 94,16
15.500%12.400 1 192,20
Summe 410,90
1 4.556%1.467 1 6,68
Staffelgeschoss 2 13.100*8.533 1 111,79
3 9.962*8.500 1 84,68
4 10.000*3.138 1 31,38
5 5.325%4.430 1 23,59
. Summe 258,12
Summe 1386,82
Gesamtsumme 1386,82
Bereich
a b c gesamt /_\
BGF [m?] 1386,82 0,00 0,00 138687 |
LGF [m?] Luftgrundflache, nicht zu BGF gehdrig 0,0ﬁf /
Bestandteil des Beschei
BSMF R/ 11

Uhlandstrasse 11, 60314 Frankfurt am Main
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Brutto-Rauminhalte nach DIN277

i
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Projekt: 16054 Schoffenstraiie Bauvoranfrage 1027, FEB. 2018
Ersteller: bil fatioee ) i
Datum / Zeit:  21.02.2018 / 12:19 et
Hinweis:

Bereich Bezeichnung Funktion Faktor Nr Abmessungen Rauminhalt [m?]

b = iiberdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Hohe umschlossen

1.0G 1 1 11.426*2.500*3.000 85,70
Leubengang 2 9.504*2.4673.000 70,34
3 5.000*2.500*3.000 37,50
Summe 193,54
2.0G 1 1 11.426*2.500*3.000 85,70
Laubengeng 9.504*2 467*3.000 70,34
5.000%2.500*3.000 37,50
Summe 193,54
Staffelgeschoss 1 1 6.200"0.833*3.000 15,50
2 14.744*1.467*3.000 64,88
3 10.922*1.500*3.000 49,15
Summe 129,53
Summe b 516,61
a = liberdeckt und allseitig in voller H6he umschlossen
1.0G 1 1 15.500*6.075*3.000 282,49
2  6.325*3.834*3.000 72,75
3 15.856*3.825*3.000 181,95
4 4.430*2.500*3.000 33,23
5 12.400*0.240*3.000 8,93
6 15.260%9.933*3.000 454,74
7 5.756"2.467*3.000 42,59
Summe 1076,68
2.0G 1 1 15.500*6.075*3.000 282,49
2 6.325%3.834*3.000 72,75
3 15.856%3.825*3.000 181,95
4 4.430%2.500*3.000 33,23
5 12.400*0.240*3.000 8,93
6 15.260*9.933*3.000 454,74
7 5.756"2.467*3.000 42,59
Summe 1076,68
EG 1 1 19.690%6.325*3.000 373,62
15.500"6.075*3.000 282,49
3 15.500%12.400*3.000 576,60
Summe 1232,71
KG 1 1 11.600%6.680*3.800 294,45
2 16.600%14.120*3.800 890,69
3  11.820%11.325*3.800 508,67
4 7.990"6.075*3.800 184,45
Summé (71110 scheidssys,2e
7 4
BSMF

Uhlandstrasse 11, 60314 Frankfurt am Main

and Mg 12




Brutto-Rauminhalte nach DIN277

Uhlandstrasse 11, 60314 Frankfurt am Main

Bouaufs Teht

Projekt: 16054 SchoffenstralRe Bauvoranfrage
Ersteller: bill
Datum / Zeit: 21.02.2018 / 12:19
Hinweis:
Bereich Bezeichnung Funktion Faktor Nr Abmessungen Rauminhalt [m?]
Staffelgeschoss 1 1 4.556*1.467*3.000 20,05
2 13.100*8.533*3.000 335,36
3  9.962*8.500*3.000 254,03
4 10.000*3.138*3.000 94,15
5 5.325"4.430*3.000 70,77
Summe 774,36
Summe a 6038,69
Summe 6555,30
Gesamtsumme 6555,30
Bereich
a b [ gesamt
Rauminhalt [m?] 6038,69 516,61 0,00 \ J 655530
. scheides
BG‘-E‘-taﬁd\lell des Bes
. - =B
y - 20V ’
?\ ‘\
BSMF FRAINKFURLAML S0t 5




Brutto-Grundflachen nach DIN277

at Hjuf

Projekt: . 1.6054 Schéffenstralle Bauvoranfrage i 2{339
Ersteller: bill S
Datum / Zeit:  21.02.2018 / 12:20
Hinweis:
Geschoss Bezeichnung Nr Abmessungen Faktor BGF-a BGF-b BGF-c LGF
Funktion [m?] [m?] [m?3] [m?]
11.426*2.500 1 28,57
1. OG Laubengang 9.504*2.467 1 23,45
5.000*2.500 1 12,50
Summe 64,52
1 15.500*6.075 1 94,16
1.0G 2  6.325"3.834 1 24,25
3 15.856*3.825 1 60,65
4 4.430*2.500 1 11,08
5 12.400%0.240 1 2,98
6 15.260%9.933 1 151,58
7 5.756*2.467 i 14,20
Summe 358,90
1 15.500*6.075 1 94,16
2.0G 2 6.325*3.834 1 24,25
3 15.856*3.825 1 60,65
4  4.430*2.500 1 11,08
5 12.400*0.240 1 2,98
6 15.260*9.933 1 151,58
7 5.756*2.467 1 14,20
Summe 358,90
1 11.426*2.500 1 28,57
2. OG Laubengang 9.504*2.467 1 23,45
3 5.000*2.500 1 12,50
Summe 64,52
1 19.690*6.325 1 124,54
EG 15.500%6.075 1 94,16
15.500%12.400 1 192,20
Summe 410,90
1 11.600%6.680 1 77,49
KG 2  16.600*14.120 1 234,39
3 11.820*11.325 1 133,86
4 7.990%6.075 1 48,54
Summe 494,28
1 4.556*1.467 1 6,68
Staffelgeschoss 2 13.100*8.533 1 111,79
3 9.962*8.500 1 84,68
4 10.000*3.138 1 31,38
5 5.325"4.430 1 23,59
Summe 258,12

Bestandteil des Bescheides

BSMF
Uhlandstrasse 11, 60314 Frankfurt am Main

LL,‘JJUI:,'LH
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Brutto-Grundflichen nach DIN277
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Projekt: 16054 Schéffenstralte Bauvoranfrage
Ersteller: bill 2}_}']3‘
Datum / Zeit:  21.02.2018 / 12:20 e
Hinwesis: SE—
Geschoss Bezeichnung Nr Abmessungen Faktor BGF-a BGF-b BGF - ¢ LGF
Funktion [m?] [m?] [m?] [m?]
1 6.200%0.833 1 517
Staffelgeschoss 2 14.744*1.467 1 21,63
10.922*1.500 1 16,38
Summe 43,18
Summe 1881,10 172,22
Gesamtsumme 1881,10 172,22
Bereich
a b c gesamt
BGF [m?] 1881,10 172,22 I 0,00 A= 2053,32
LGF [m?] Luftgrundfidche, nicht zu BGF gehdrig / \ 0,00
e
Bestandteil des Bescheides
Vv -7~ 1U-b
BSMF 22

Uhlandstrasse 11, 60314 Frankfurt am Main
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INHALTSVERZEICHNIS  GLOSSAR

1. BaugrundstlCK..........cccooiiiiii i e e 3
2. VOlIgESCNOSS. ...t
3. GEBSCNOSS. ..t
4. Bauliche Anlagen...........c.ooii i
5. Nebenanlagen..........coo
6. Zulassige Grundflache..............cooiii i,
7. Grundflachenzahl GRZ.............c.ooiiii e, 4
8. Zulassige Geschossflache. ... 4
9. Geschossflachenzahl GFZ............ccoo i
10. Bruttogrundflache......... ..o
11, Erbbaurecht........ ..o
12. ErbbaurechtSVertrag..........oovvviiiiii i e e,
13. StellplatzSatZung.......ccov i,

Quelle: Bauaufsicht der Stadt Frankfurt am Main
www.bauaufsicht-frankfurt.de/fileadmin/Downloads__alle/Publikationen/Arbeitshilfe_GRZ_GFZ/Ar-
beitshilfe_GRZ_GFZ.pdf Stand 01.2016



BAUGRUNDSTUCK

VOLLGESCHOSSE

GESCHOSSE

BAULICHE ANLAGEN

GLOSSAR

Ein Baugrundstick besteht aus einem Buchgrundstick und ist zum Bauen
geeignet. Ein Buchgrundstiick kann auch aus mehreren katasterrechtlichen
Flurstiicken bestehen, die im Grundbuch auf einem Grundbuchblatt unter der

gleichen laufenden Nummer gefiihrt werden.

Bei einem Vollgeschoss handelt es sich um ein oberirdisches Geschoss, das

eine H6he von mindestens 2,30m aufweist.

Gemal der aktuellen HBO (Hessische Bauordnung) handelt es sich um ober-
irdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten (Rohdecke) im Mittel mehr
als 1,40 m Uber die Gelandeoberflaiche hinausragen, sonst sind es Kellerge-
schosse. Die Hohe der Gelandeoberflache kann im Bebauungsplan oder in
der Baugenehmigung festgelegt werden bzw. es handelt sich dabei um die
nattirliche Gelandeoberflache. Abgrabungen bzw. Aufschittungen, die den

Gelandeverlauf &ndern, mussen baulich genehmigt werden.

Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten her-
gestellte Anlagen. Eine Verbindung mit dem Erdboden besteht auch dann,
wenn die Anlage durch eigene Schwere auf dem Erdboden ruht oder auf orts-
festen Bahnen begrenzt beweglich ist oder wenn die Anlage nach ihrem Ver-
wendungszweck dazu bestimmt ist, tberwiegend ortsfest genutzt zu werden.

Als bauliche Anlagen gelten:

1. Aufschittungen und Abgrabungen

2. Lager-, Abstell- und Ausstellungsplatze

3. Sport-, Spiel-, Camping-, Zelt- und Wochenendplatze

4. Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fir Fahrrader
5. Geruste

6. Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung von Bauzusténden

7. ortsfeste oder ortsfest genutzte Anlagen, die der Ankiindigung oder Anprei-
sung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom offentli-

chen Verkehrsraum aus sichtbar sind (Werbeanlagen)



NEBENANLAGEN

ZULASSIGE
GRUNDFLACHE (GR)

GRUNDFLACHENZAHL
(GR2)

Der bauplanungsrechtliche Begriff umfasst in der Regel Nebenanlagen als
bauliche Anlagen, allerdings sind auch nichtbauliche Anlagen unter diesem
Begriff erfasst. Fur beide wesentlich ist immer die stadtebauliche Relevanz.
Nebenanlagen ordnen sich sowohl funktional, als auch raumlich dem Haupt-
zweck des Baugebietes bzw. den Hauptanlagen auf den Baugrundstiicken
unter. Nebenanlagen dienen den Hauptanlagen bzw. dem Baugebiet und ver-
folgen keinen Selbstzweck. GemaRl 8§ 14 (1) Nr. 1 BauNVO gehdren Stell-
platze und Garagen / Giberdachte Stellplatze nicht zu den Nebenanlagen. Ne-
benanlagen kdnnen unter den genannten Bedingungen beispielsweise sein:
Anlagen und Einrichtungen der Kleintierhaltung, Gartenlauben, Gerateschup-
pen, Gewachshauser, Kompostanlagen, Standorte fir Abfallbehalter, Sau-
nen, Kinderspielplatze, Schwimmbecken, Blockheizkraftwerke, Mobilfunksta-

tionen, Bushaltestellen u.a.

Die zulassige Grundflache definiert den Teil des Grundstiickes, der von bau-
lichen Anlagen uberdeckt bzw. unterbaut werden darf und dient in erster Linie
dem Bodenschutz. Dabei ist die zuldassige Grundflache gleich der Flache des

Baugrundstiicks multipliziert mit der festgesetzten GRZ.

Die Grundflachenzahl beschreibt den Anteil des Baugrundstiicks, der von
baulichen Anlagen tberdeckt werden darf. Dabei ist die vertikale Projektion
der AuRenmalie einer oberirdischen baulichen Anlage als Giberdeckende Fla-
che heran zu ziehen. Bei der GRZ handelt es sich um den absoluten Wert.

Rundungen sind nicht zulassig.

Grundflachenzahl GRZ

Grundflache (Fq) qm
Grundsticksfliche (Fb) qm

GRZ=

Grundstiicksflache x GRZ
= 7uldssige Grundflache des Gebaudes

Beispiel - Fbh =600 gm ; GRZ =03
zul. Fq = 600 x 0,3 =180 gm




ZULASSIGE GESCHOSS-
FLACHE (GF)

GESCHOSSFLACHENZAHL
(GF2)

BRUTTOGRUNDFLACHE
(BGF)

Bei Gebauden mit schragen Umfassungswanden ist die gro3te Grundrissaus-
dehnung fiir die Uberdeckung des Baugrundstiickes mafRgebend. Gleiches
gilt fur wesentliche Bauteile, die in den Luftraum hineinragen wie z.B. Erker,
Balkone, auskragende Geschosse oder ahnliches. Lediglich untergeordnete
Bauteile wie Dachiiberstande, Gesimse, wenige Eingangsstufen, Wandpfei-
ler, Fensterbanke 0.4. kdnnen auler Betracht gelassen werden. Unterirdische

Anlagen sind bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache mitzurechnen.

Die Ermittlung der Geschossflache erfolgt nach den Aulenmallen des Ge-
baudes. Die Geschossflache ist nicht zwingend identisch mit der BGF (Brutto-
Grundflache).

Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel Geschossflache in Bezug auf die

GrundstlicksgréRe maximal zulassig ist.

GechossfiGehenzahl GFE
GE7 = Geschossfiache (G) qimi
© Grundsticksflache (Fb) gm

Grundstiscksiiache x GFZ
= rulassige Gaschossflache des Gabaudes

Beispeel : Fb = 600 gm ; GFZ =07
zul. G = 600 x 0,7 = 420 gm

Die Bruttogrundflache ist die Summe der Grundflachen aller Grundrissebenen
eines Bauwerkes. Nicht dazu gehoren Flachen, die ausschlie3lich der War-
tung, Inspektion und Instandsetzung von Baukonstruktionen und technischen
Anlagen dienen, z.B. nicht nutzbare Dachflachen und Flachen von konstruktiv
bedingten Hohlraumen, z.B. in bellfteten Dachern oder Gber abgehangten
Decken. Die Bruttogrundflachen gliedert sich in Netto. Grundflachen und Kon-

struktions-Grundflachen und werden in Bereich a, b und ¢ aufgeteilt

e Bereich a: Uberdeckt und allseitig in voller Hohe umschlossen.
e  Bereich b: Uberdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Hohe umschlossen.
e  Bereich c: Nicht iberdeckte Bereiche.



BAUVORANFRAGE

BAUANTRAG

Die Bauvoranfrage ist ein Verfahren, mit dessen Hilfe im Vorfeld zur Bauan-
tragstellung einzelne, wesentliche Fragen eines Bauvorhabens rechtsverbind-
lich geklart werden kdnnen. Die Bauvoranfrage kann grundsétzlich von jedem
gestellt werden.

Antragssteller, die nicht Eigentimer eines Grundstiicks sind, mussen ein be-
rechtigtes Interesse nachweisen. Der Bauvorbescheid behalt drei Jahre seine
Gultigkeit. Innerhalb der drei Jahre muss ein entsprechender Bauantrag ge-
stellt werden. Die Geltungsdauer kann auf Antrag um jeweils ein Jahr verlan-
gert werden.

Die Fragen werden in einem detaillierten Fragenkatalog der Bauvoranfrage
beigeflgt. In der Bauvoranfrage kdnnen grundsétzlich nur Fragen gestellt wer-
den, die von der Bauaufsicht nach dem gesetzlich festgelegten Prifumfang

des nachfolgenden Bauantrags zu prufen sind.

Fur die Bauvoranfrage wird ein Bauvorbescheid ausgestellt, dessen Festle-
gung in dem gepruften Umfang fir das nachfolgende Baugenehmigungsver-
fahren verbindlich gilt. Im Rahmen der Bauvoranfrage erforderliche Entschei-
dungen zu Befreiungen, Ausnahmen und Abweichungen werden in diesem
Verfahren rechtsverbindlich erteilt und dem Baugenehmigungsverfahren vor-
weggenommen. Die Gebuhr fiir einen Bauvorbescheid betragt maximal 40 v.
H der Baugenehmigungsgebiihr. Davon wird bei Ubernahme des Vorhabens

in einem Bauantrag die Halfte auf die Baugenehmigungsgebihr angerechnet.

Die Gebuhren fur zugelassene Befreiungen, Ausnahmen oder Abweichungen
sind in der vollen Hohe zu leisten. Der Bauvorbescheid ist nur dann verbind-
lich, wenn das Vorhaben im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren un-
veréndert bleibt. Die Rechtsgrundlage fiir die Bauvoranfrage ist § 66 der HBO.
Auf der Internetseite der Bauaufsicht der Stadt Frankfurt am Main finden sich
weitere hilfreiche Formulare und Merkblatter zum Download: http://www.bau-

aufsicht-frankfurt.de/service/formulare_downloads.html

Der Bauantrag ist der Antrag auf eine Genehmigung fur ein Bauvorhaben.

Einzelheiten zum Bauantrag und zu dem Bauvorhaben werden durch die Bau-



ERBBAURECHT

ordnung, in diesem Fall die Hessische Bauordnung (HBO) geregelt. Ein Bau-
antrag ist erforderlich bei Baumafinahmen, die gem. 857 oder §58 HBO bau-
genehmigungspflichtig sind. Es gibt aber auch Bauvorhaben, die generell bau-
genehmigungsfrei, mitteilungspflichtig oder genehmigungsfreigestellt sind.
Der Begriff ,baugenehmigungsfrei“ impliziert nicht, dass ein Bauvorhaben
ohne die Beachtung von Regeln und Vorschriften ausgeftihrt werden dirfen,
Erlaubnisse und Genehmigungen nach anderen Rechtsbereichen miissen
selbst eingeholt werden.

Fir das Erstellen eines Bauantrags ist ein bauvorlagenberechtigter Entwurfs-
verfasser erforderlich, in den meisten Fallen kénnen dies Architekten sein.
Unter der Verantwortung des Architekten werden die Bauvorlagepléne, Be-
rechtigungen usw. erstellt. Der Architekt unterzeichnet die Unterlagen sowie
die Bauantragsformulare, ebenso wieder Bauherr. Die Unterlagen werden in
dreifacher Ausfiihrung an die Bauaufsicht weiter gereicht.

In einem Bauantrag wird das Bauvorhaben durch Schnitte, Grundrisse und

Ansichten sowie einem Lageplan und einem Liegenschaftsplan dargestellt.

Des Weiteren wird das Bauvorhaben schriftlich beschrieben, Abweichungen,
Befreiungen sowie Genehmigungen werden mit abgegeben. Im Vorfeld der
Erstellung eines Bauantrags wird ein Beratungstermin mit der Bauaufsicht
vereinbart, bei dem der rechtlichen Rahmen fiir das Bauvorhaben abgesteckt
wird.

Auf der Internetseite der Bauaufsicht der Stadt Frankfurt am Main finden sich
weitere hilfreiche Formulare und Merkblatter: http://www.bauaufsicht-frank-

furt.de/service/formulare_downloads.html

Das Erbbauchrecht wird umgangssprachlich auch als Erbpacht bezeichnet.
Das Erbbauchrecht ist das Recht, in der Regel gegen eine Zahlung eines re-
gelmafigen Entgeltes auf einem Grundstiick ein Bauwerk zu errichten und zu
unterhalten. Das Recht lastet auf dem Grundstiick, wird im Grundbuch einge-

tragen und ist in der Regel auch vererbbar.

Der Gesamtwert des Grundstiicks-Bodenwerts, Gebaudewert und Auf3enan-
lagen — wird so ermittelt, als ob die Belastung durch ein Erbbaurecht nicht

bestiinde.



ERBBAURECHTS-VER-
TRAG

STELLPLATZSATZUNG

Der Erbbaurechtsvertrag regelt die vertraglichen Gegebenheiten bzgl. des
Wertes, der Ermittlung des Wertes und des Grundstiickes zwischen dem Ei-
gentimer eines Grundstiicks und Erbbauberechtigten. Ein Erbbaurecht kann

bis zu 99 Jahre bestehen.

Die Stellplatzsatzung regelt, wie viele Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und/ oder
Fahrrader beim Neubau oder grundlegendem Umbau eines Gebaudes auf
dem Grundstiick oder in der Nahe nachgewiesen werden missen. Die Zahl
der vorgeschriebenen Stellplatze hangt von der Nutzung des Gebéaudes, mal3-
geblich von der Zahl der Wohneinheiten ab. In Frankfurt kdnnen Stellplatze
unter bestimmten Voraussetzungen abgeldst werden. Dies ist mit der Bauauf-

sicht und dem Stadtplanungsamt abzustimmen.
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Flache fur Abfallbehalter Schoffenstrale
TN > 3

200m  Apstellfliche Abfallbehilter je 12,6 m?
4 x 660 | Behalter plus Bewegungs-flache

/" 2 x 80 | Tonne fur Biomull +
Bewegungsflache
/ ..
. Empfohlene Gesamtfldche
By (bei Erweiterungsbedarf + Erhalt der
9 1 /3 Bédume) 40 m?

Erhalt des
Baumbestandes
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