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Vor genau zehn Jahren sind die ersten Mieter in das Mehrgenerationenhaus am Tremoniapark eingezogen. Die-
ses Jubildum haben alle Beteiligten am Wohnprojekt des Wir-Vereins jetzt gefeiert. Seit dem Einzug ist eigent-
lich keine Woche vergangen, in der nicht interessierte Gruppen von Studenten bis Seniorenvertretungen, von
»Nachmachern” aus ganz Deutschland, aus den Niederlanden, der Schweiz und Frankreich eingekehrt sind und
gefragt haben, wie der Alltag funktioniert. Fernsehteams, Journalisten, Architekten oder Vertreter von Kommu-
nen haben sich Anregungen geholt. RN-FOTO LARYEA

Dipl. Ing. Birgit Pohlmann



Neue Wohnformen —
gute Beispiel aus NRW

Birgit Pohlmann

Dortmund - Mainz

Dipl. Ing. Birgit Pohlmann Entwicklung und Moderation von gemeinschaftlichen Wohnprojekten



Wohnprojekte in NRW

ein Blick aut Mengenetiekte

Ca. 250 gemeinschaftliche Wohnprojekte insgesamt

ca. 50% Kooperationsprojekte zwischen Gruppen/
Vereinen und Investoren — Miete gefordert und frei

Ca. 40% Baugruppen im Eigentum
Fast 10 % neue junge Genossenschaften

4 Syndikatsprojekte, 2 Stiftungen

empirische Recherche mit Kollegen (Ohne Gewahr)

Dipl. Ing. Birgit Pohlmann Entwicklung und Moderation von gemeinschaftlichen Wohnprojekten



Zum Beispiel : Miete

25 Wohnungen
7,50 € Miete
Kooperation mit
Spar-und Bau eG
Bezug 2010

AuBerdem
13 EFH
§ als Baugruppe

WIR wohnen
anders

Dipl. Ing. Birgit Pohlmann Entwicklung und Moderation von gemeinschaftlichen Wohnprojekten



Projekte in
kleinen
Kommunen

Kooperation mit Kommunalen

Wohnungsunternehmen

gefordert und frei finanziert

Barrierefrei + Gemeinschaftshaus

Dipl. Ing. Birgit Pohlmann Entwicklung und Moderation von gemeinschaftlichen Wohnprojekten



Baugruppen
—Eigentum

Casa Nostra
Schwerte

Qbus Diisseldorf
Wohnen mit
Kindern

barrierefrei
Gemeinschafts-
haus und
Gastezimmer

g und Moderation von gemeinschaftlichen Wohnprojekten



Junge

Genossenschaften

Buntstift eG Bochum
Bestand und Neubau

Forderturm Dortmund
Bestand

Niedrige Mieten
Geringe Einlagen
Viel Selbsthilfe

htwicklung und Moderation von gemeinschaftlichen Wohnprojekten




Wohnsinn Aachen
Syndikat
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Alte Samtweberel Krefeld

ein Projekt der Montags-
stiftung Urbane Raume

Investition in Immobilie, um
Stadtteilgemeinwesenarbeit
zu generieren und langfristig

zu sichern
halbe Miete fiir den Stadtteil

Pionierhaus fur Biiros
Denkmal zum Wohnen

&y 2400 Std. pro Jahr

Dipl. Ing. Birgit Pohlmann

Entwicklung und Moderation von gemeinschaftlichen Wohnprojekten



-

Rahmenbedingungen in NRW

Kommune

Beratungsstellen fiir neue Wohnformen 1n vielen
Wohnungsamtern

 Wohnprojektetage
* 1nhaltlicher Austausch
* Unterstiitzung be1 Forderung

* nicht optimal integriert in Verwaltungshandeln,
da keine vorausschauende Standortsicherung

Dipl. Ing. Birgit Pohlmann Entwicklung und Moderation von gemeinschaftlichen Wohnprojekten



Rahmenbedingungen Land

* Landesberatungsstellen in Bochum und Koln mit
Serviceangeboten und zentralem Wohnprojektetag in
Gelsenkirchen

* Landesforderung fiir Moderation seit ca. 20 Jahren
fuir fast alle Rechtsformen, mittlerweile engere

Rahmenbedingungen
ca. 8 -10.000 € Zuschuss

* Forderung fir Gemeinschaftsraume 1in Stufe A mit
rechtlicher Kopplung an den Mietvertrag

* Forderung Gemeinschaftsraume mit Quartiersbezug

Dipl. Ing. Birgit Pohlmann Entwicklung und Moderation von gemeinschaftlichen Wohnprojekten



Idealtypische Verknupfung der Komponenten der ,,Genossenschaftsforderung”

Phase der Projektinitiierung Grundungs- und

Umsetzungsphase

fortgeschrittene
Umsetzungsphase

WA el i v ToF Bl e, Wodiredni F
Cradtenbwc kung wrd Yerkeh
e Lanpae Morditssn-Yeesitslan

Kostenubernahme
professionelle E:lunld:ngs-
Projektbegleitun arlehen : o
J g Darlehen fur =
Investitionen in den "
Bestand

:""": E

E-?IIIllllllIllllllllllllllllllll:lu-----------------------

i.dR. notwendige
~Bontatsverstarkung ™

durch : ... nur in Verbindung
7, g A mit Grindung
Ausfallbargschaft des einer Bewohnergenossenschaft!
Finanzministeriums
NRW
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Verlassliche Infrastruktur

* Aktive Beratungslandschaft
- WohnBundBeratung (WBB)
- Liuckmann-Pohlmann-Post
- weltere Moderatoren und erfahrene Architekten

* Stiftung Trias — Langiristige Sicherung Boden

* neues Highlight: Griindung Dachgenossenschaft
durch WBB (Okt. 2016)

Dipl. Ing. Birgit Pohlmann Entwicklung und Moderation von gemeinschaftlichen Wohnprojekten



Auch be1 Banken

Das Ende des Klumpenrisikos........

Paradigmenwechsel bei der NRW Bank

GLS Bank Bochum — Geben Leihen Schenken

Dipl. Ing. Birgit Pohlmann Entwicklung und Moderation von gemeinschaftlichen Wohnprojekten
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Standorte 1n attraktiven Lagen
durch Konzeptvergaben

Beispiel Clouth-Geliande in Ko6ln Nippes

Wie viele Grundstiicksflachen stehen zur Verfiigung? .
NS == “gleza R Baufeld 16 Platz fur
e ||| = = == Dadiciu 10
¢ =8 Grundstiick 8 Projekte
3.250 qm
Baufeld 17 o
Grundstiick mit isgesamt
1.660 gm 00 WE
Baufeld 19
Grundstiick
1530 gm Bewerbung
Summe: 25 GI'U.pp@Il
Grundstiicke
6.440 qm
3 Phasen

12. WOHNPROJEKTE-TAG in NRW d lam I-l[l k
7ukiinitige Liegenschaften / neue Verfahran II"I EF"E s haus der architektur kiiln ﬂ pi
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Ende Jan.
2014 8 < Wohn- und u.a.: Wohaformen, wohnungspolitische Innavation,
Auswahlphase g8 Nutzungskorzept 0% Raume i suzisefaturele Notong
8=
e =2 Baulich- funktionales 20% ua: Qualat, Gemeinschaftsaspekte in Gebaude
setzungen: = Grobkonzept und/oder Freianlagen, Professianelle Unterstitzung
D)
2 . e
< mind. 1/2 verhindliche Mitglieder - Organisation - S -
é s der Gruppe professionelle Unterstitzumg der Grugge
% 28 Gru - i
s S PPENZUSaMMmEn 20% wa.: Anteil Familien, Kinder, Rentner, am
B o SEIIIII'H Wohnungsmarit benachteiligter Personen
N
=
Ende April
2014
01.07.2014 :
; Vorentwurfs- S
8 Optionsphase e Finanzierungskonzept
< 30.09.2014 #
Aa 2 = < 2
8 Resenvierungsgebihr in Hahe von Entwurf “g
: 9 g Finanzierungszusage
a 15.12.2014 I
O 15.02.2015 Genehmigungsplanung
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:%#—_ Vergabeverfahren Baugruppen in Wolfsburg
- Entwicklung neuer Stadtteil Hellwinkel

Bebauungstypen
- Turm

- Reihe

- Dort

- Zwilling

Seite 17
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:a%_ Ablauf Auswahlverfahren

Phase 1

Mitte Sept. 2015
bis
Anf. Nov. 2015

Interessensbekundung durch die Baugruppen

Falls mehr als 1 zulassiger Bewerber

Baugruppen- ‘ ‘
Phase 2

Ende Nov. 2015
bis
Mitte Jan. 2016
Baugruppen mit Qualltat

Phase 3 Vergabe der Grundstu

Narraminna ‘x]r\]dﬂ11ﬂﬁhi1ﬂfama]dmaﬂ

WOLFSBURG

BEEINDRUCKEND JUNG




ertrauensvolle Zusammenarbeit

Architektur: Post-Welters;,
o e . Foto: CornetigiSuhani
o ﬁmm T ST T T Ty
s WIS . . _ .-.

ot Wl [l

RegelmaBiger
Austausch mit
Planungsverwaltung

Stadt. B-Plane

Politische
Unterstutzung

Anhandgaben der
stadt. Grundstiicke
mit ,, Wettbewerb* /
Optionsvertragen

Dipl. Ing. Birgit Pohlmann
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Erfahrungen auf
nichtstadtischen Flachen

* Private Flachen fiir Projekte — Zufall / wichtig
sind Beispiele im Umfeld

 Fliachen von Kirchen oder anderen Institutionen —
Inhalte sind wichtig, z.B. Inklusion

* Flachen von Wohnungsunternehmen bei1
Kooperationen

* Flachen von stadt. Entwicklungstragern — je
grofler und weniger imagetrachtig die Standorte,
desto eher Baugruppen, Trend aber zunehmend

Dipl. Ing. Birgit Pohlmann Entwicklung und Moderation von gemeinschaftlichen Wohnprojekten



und

* Wohnprojekte als Trager geforderten
Wohnungsbaus attraktiv fiir Kommunen
25-30 % Bindung in Grundstiicksvertragen
z.T. Nachldsse auf Grundstiickspreise

* Vernetzung der Akteure vor Ort

* ... wo ein Wille, 1st auch ein Weg

Dipl. Ing. Birgit Pohlmann Entwicklung und Moderation von gemeinschaftlichen Wohnprojekten
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e Attraktive Architektur

e (Gemeinschaftsraume wirken fast nie nur nach
1nnhen

e Organisation ...... ,Jleichte Aufgabe*

* Quartiersraume mit offentlicher Zuganglichkeit
Fordergegenstand — ein finanzieller Anreiz

* Quartierskonzepte s.a. Alte Samtweberer -
besonderer Anreiz fiir Menschen, Stadtteile
wiederzuentdecken

Dipl. Ing. Birgit Pohlmann Entwicklung und Moderation von gemeinschaftlichen Wohnprojekten



Zum Abschluss ein kurzer
Sprung 1n die Nachbarstadt
Mainz

Dipl. Ing. Birgit Pohlmann Entwicklung und Moderation von gemeinschaftlichen Wohnprojekten



Beratungstelle der Stadt Mainz

“ ok s
S,

BAUGEMEINSCHAFTEN IN MAINZ

Dipl. Ing. Birgit Pohlmann emeinschaftlichen Wohnprojekten



Unser Plan fur 3 Jahre

Interessenten suchen, finden und binden

Inhaltlicher Input zu

- Finanzen und Rechtsformen

- Baugruppenarchitektur

- Forderlandschaft

- Fachberatung Moderation, Finanzen, Architektur
in der Nahe

- Vergabeverfahren + ....................

Beratung der Gruppen in der Griindungsphase
(Workshops)

Standortangebote fuir alle Projekttypen

Dipl. Ing. Birgit Pohlmann Entwicklung und Moderation von gemeinschaftlichen Wohnprojekten



Dipl. Ing. Birgit Pohlmann

BegrilBung
Elnflihrng
Vortrag

Podlumsdiskussion
Moderatlon

>A baukultur

RHEINLAND=PFALT

'f‘r Ar(;hlfl ost- té'rM ornelia _‘ ’!

Infoveranstaltung | Baugemeinschaften in Mainz
ein Thema mit Zukunft | 24. Mai 2016, 18.30 Uhr

Thomas Dang, Kammenguppensprecher, Architekiznkammer Rhelnland-Fla
Marlanne Grosse, Baudezernentin der Stadi Malnz

Baugemelnschatten — ein Thema mit Zukunf
Das Malrzer Beratungsteam® Rolf LOckmann, Birglt Fohlmann und Horbert Post
stellt sich war.

Birgit Pohimann, Ertaicklung und Moderation von gemelnschaftlichen Wohnprojekten

Bundeswelt finden sich Immer mehr Menschen zusammen, die gemeinsam planen und
{um-} bauen, sich kennenlemen, &in Grundstiok suchen, eine passende Architektur ent-
wikeln und eine geelgnete PMlanungs- und Baugruppe grinden. Dle S@dt Mainz bletet
mit Unterstlizung des landes Rhelnland-Flalkz eine fadikundige Beratung durch Experten
an, die die Entstehung der Baugameinscharten moderleren, beraten und vemegen.

L s g
Veranstaltung In Kooperatian mit dem Stadtplanungsamt der Stadt Malnz. e

Zentrum Baukultur im Briickenturm | Rheinstrale 55 | 55116 Mainz
www.zentrumbaukultur.de | info@zentrumbaukultur.de

on gemeinschaftlichen Wohnprojekten
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BAUGEMEINSCHAFTEN

THEMA
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1 von gemeinschaftlichen Wohnprojekten
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Ein Fazit zum Schluss

Dipl. Ing. Birgit Pohlmann Entwicklung und Moderation von gemeinschaftlichen Wohnprojekten



Vielen Dank fiir Ihre
Auftmerksamkeit

Dipl. Ing. Birgit Pohlmann Entwicklung und Moderation von gemeinschaftlichen Wohnprojekten



